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Warmes Eichcnparkctt, sichtbare Holzdecken und bodentiefe Fenster, die das Licht bis tief in die
Riume holen: Dieses Reihenendhaus aus dem ]ahr 2020 verbindet die Bchaglichkcit moderner

Holzbauweise mit der Encrgiccfﬁzicnz eines KfW-Effizienzhauses 55.

Auf drei Etagen und rund 150 m* Wohnfliche ist Raum fiir alles, was im Alltag zihlt: ein offener
Mittelpunkt zum Kochen, Essen und Zusammensein, ruhige Schlafriume, flexible Zimmer fur
Kinder, Giste oder zwei vollwertige Home-Office-Arbeitsplitze, ein Studio unter dem Dach mit
cigener Sauna — und einen Garten mit separatem Zugang, nur wenige Schritte von der Schweizer

Grenze entfernt.

ca. 150 m* 5 ca. 180 m* 2020 A+

WOHNFLACHE ZIMMER GRUNDSTUCK BAUJAHR ENERGIEKLASSE

S ITHENENDHAUS - LORRACH-STETTEN
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DAS HAUS

o Baujahr 2020 — Kf\W-Efhzienzhaus 55, Energicklasse A+
e Reihenendhaus, ca. 150 m* Wohnfliche auf drei Ecagen
o ca. 180 m® Grundstiick

e 5 Zimmer, 2 Badezimmer und Giste-WC

° Begchburer Dachboden als zusitzliche Lzlgerﬂﬁche

e Kellerabteil im Nzlchbzlrgc‘biiude

o Separater Hauswirtschaftsraum im Dachgeschoss

e Zwei getrennte Home—Ofﬂcc—Arhcitsp]iitze m(')glich

AUSSTATTUNG

e Hochwertige Einbaukiiche

o Eigene Sauna im Dachgeschoss
o Durchdachtes Lichtkonzept

o Schnelles Internet, ideal fiirs Home-Office — Glasfaser in

Plunung
o Elekerische Raffstores und Rollliden

o Eichenparkett, Fulbodenheizung, sichtbare Holzdecken

DRAUSSEN & MOBILITAT

e ca. 100 m* Garten mit separatem Zugang

o ca. 25 m’ Holzterrasse, weitere Sonnenplitze nach Siidost und
West

o Optional 2 Tiefgaragenstellplitze, ciner mit Wallbox

ZUSTAND

o Sofort bezugsfertig — keinerlei Renovierungsbedarf
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ERDGESCHOSS

Seben « ,/‘%/Z/kﬁﬂﬁ/

Das Herz des Hauses: ein offener Wohn-, Ess- und Kochbereich von rund 50 m’, durchflutet von
Licht aus bodentiefen Fenstern zum Garten. Die sichtbare Fichtenholzdecke und das Eichcnparkctt
sorgen fuir eine warme, ruhigc /\tmosphiirc. Die hochwcrtigc Einbaukiiche mit dunkler
/\rbcitsp]attc und grof?\zugigcm Stauraum ist ideal fiir alle, die gerne gemeinsam kochen.

WOHNEN & ESSEN CA. 42 M? . KUCHE CA. 8 M* . DIELE GASTE-WC
ABSTELLRAUM
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OBERGESCHOSS
%Mﬁy%ac/gﬂ%

Im ersten Obergeschoss liegen die privaten Riume: ein ruhiges Schlafzimmer mit franzosischem
Balkon, zwei gut gcschnittcnc Zimmer — als Kinderzimmer, Gistezimmer oder helles
Arbeitszimmer — sowie ein grof\zﬂgigcs 'I‘agcs]ichtbad mit Badewanne und bodcng]cichcr Walk-in-

Dusche. Kurze Wege, klare Zonen — so entspannt kann /\Htag sein.

SCHLAFEN CA. 15 M* . ZIMMER CA. 16 M* - ZIMMER CA. 11t M? . BAD CA. 9 M*
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DACHGESCHOSS
Pwwn //’7// ﬂﬁéﬁ//b

Unter dem offenen Dachstuhl mit sichtbaren Holzbalken entsteht ein Ort mit ganz eigenem
Charaketer: ein lichtdurchflutetes Studio mit cigenem Duschbad — ideal als ruhigcs Home-Office,
klar getrennt vom Wohnbereich, oder als Giste- und Jugcndzimmcr. Das besondere Extra: die
private Sauna fir entspannte Abende nach einem lzmgcn Tag. Ein separater Hauswirtschaftsraum

nimmt Waschmaschine und Trockner auf, der bcgchbarc Dachboden bietet zusitzlichen Stauraum.

STUDIO - SAUNA - DUSCHBAD - HAUSWIRTSCHAFTSRAUM - DACHBODEN
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GARTEN
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Direkt aus dem Wohnbereich treten Sie auf die rund 25 m’ grof?\e Holzterrasse — der Lieblingsp]atz

fiir Frithstiick, Grillabende und laue Sommerniichte. Dahinter 6ffnet sich ein gcpﬂcgtcr Garten von

ca. roo m’ mit Gartenhaus und separatem Zug;mg. Zusitzliche Sonncnp]ﬁtzc nach Sitidost und West
bcg]citcn Sie durch den Tag — viel Platz zum Spic]cn, Girtnern und Durchatmen.

GARTEN CA. 1too M - TERRASSE CA. 25 M* GARTENHAUS - SEPARATER
ZUGANG

REIHENENDHAUS LORRACH-STETTEN 08
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Sbvvach-Slellern

Lorrach-Steceen zihlt zu den beliebtesten

\X/ohn]agen im gesamten Dreilindereck. Der

Stadreeil verbindet die Ruhe eines gcwachscncn

Wohnviertels mit kurzen Wegen in die Lorracher

lnncnsmdt — Llnd lng[ dil‘Cl([ an dCl‘ Grenze zu

Richen und Basel.

Die unmittelbare Nihe zur Schweiz macht den

Standort insbesondere fiir Grenzginger duflerst

attrakeiv. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie

zahlreiche internationale Arbeitgeber — etwa die

groff\en Life-Science-Unternechmen — sowie die

Basler Innenstadt.

ca. 700 m

SCHWEIZER GRENZI

ca. 2 km

LORRACH ZENTRUM

REITHENENDHAUS

I

FONDA

O RR A
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Cd. 500 m

BAHN STETTI

ca. 2 km

ION BEYEI

N

Einkaufsmdglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf,

Bicker, Arzte und 1\pothckcn, Kindcrgiirtcn sowie

Grund- und weiterfithrende Schulen licgcn in der

Nihe. Die Lorracher Innenstade mit Wochenmarke,

Cafés und Einzelhandel ist in wenigen Minuten

erreicht.

Fiir Freizeit und Erho]ung sorgen die Langen Erlen,

die Wiese-Radwege, der Tiillinger Berg und -

g]eich hinter der Grenze — die Fondation Be_\'clcr in

Riehen.
ca. 20 Min.
BASEL INNENSTADT

ca. 25 Min.

EUROAIRPORT BASE

S

ca. 5 Min.

A\UTOBAHN A98 \'5
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OBJEKTART

BAUJAHR

BAUWEISE

WOHNFLACHE

GRUNDSTUCK

ZIMMER

BADER

ETAGEN

KELLER

INTERNET

OBJEKTDATEN
v Sonlaht

Reihenendhaus
2020

Holzrahmenbau, Kf\-
Effizienzhaus 55

ca. 150 m’

ca. 180 m’*

5, davon 3 Schlafzimmer

Bad, Duschbad, Giiste-WC

EG, OG, DG + Dachboden
Kellerabteil im Nachbargebiude

schnelle, zeitgemifle Anbindung,

Glasfaser in Planung

KAUFPRETIS

auf Anfrage

Konditionen & Stellplitze auf Anfrage

KONTAKT

Sven Haack

Immobilienfotografiec & Expos¢

Tel. 0172 / 357 41 20

hnllo@Sven—haack.de

HEIZUNG

ENERGIEAUSWEIS

ENDENERGIEBEDART

ENERGIETRAGER

BODEN

AUSSENBEREICH

HAUSGELD

ZUSTAND

VERFUGBAR

Gas-Brennwert mit Solarthermie,

Fuflbodenheizung

Bedarfsausweis, gﬁ]tig bis

03.12.2029
22 kWh/(m*a) - Klasse A+
Erdgas, Solarthermic
Eichenparkett7 Feinsteinzeug

~ 2
Garten ca. 100 m’, Terrasse ca. 25

2
m

auf Anfrage
neuwertig, gepflegt

nach Absprache

Optional stehen zwei Tiefgaragenstellplitze

zur Verfligung — einer davon mit Wallbox fiir

das Laden von Elekerofahrzeugen.

BESICHTIGUNG

Gerne zeigen wir Ihnen

das Haus pers'c'mlich. Grundrisse

und Energicausweis senden wir Thnen ;1uf‘Anf‘mge ZU.

Alle \H:JJ[V&'I] ohne Gewdhr; I/li(/mmngn[mz sind circa-Werte. .\Z'gv[w'/‘ﬁ‘ru \Iﬁ[?/r’ur’mvg und Dekoration sind nicht Bestandteil des /\nu//'w’vi(m Grunderwerbsteuer (5,0 %), Notar- und

Grundbuchkosten trigt der Kéufer. - Fotografie: Sven Haack - www.sven-haack.de



